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 التقرير
 

بطلب لنا لتقديم تقرير خبرة فنية لموضوع النزاع الناشئ بين  المستأنف ضدهاملاحظة: لقد تقدمت 

وثائق تشمل وثائق فنية ومالية وقانونية. كما شملت الوثائق المستأنف ضدهاالطرفين. وقد قدمت 

على الردود القانونية من وكلاء  الاطلاعفي دعواها أمام محاكم دبي وتم  المستأنف ضدهاالتي قدمتها 

ا تقريرنا على ما قدم لنا من وثائق وقد التزمنا الحيادية في التقرير مااستطعنا إلى الطرفين. وقد أعددن

 .والخبرة العقارية ذلك سبيلا معتمدين على خبراتنا في مجال العقود الهندسية

إن تقديم أي وثائق جديدة من قبل أي طرف لم يتم تقديمها سابقا قد يغير من فحوى التقرير والنتائج 

إليها. ولكن لا يمكن الجزم بحاجتنا إلى التغيير ما لم يتم تقديم الوثائق الجديدة بصفة التي توصلنا 

 رسمية أو تصحيحنا بحجة فنية رادعة على ما أوردناه في تقريرنا.

 

 :الاستشاريةمهام الخبرة 

 الموقرة المحكمة من المكلفة الموقرة الخبرة للجنة التكميلي التقرير على التعقيب .1

 . 2013-..-..بتاريخ والصادر

 التقرير في الموقرة الخبرة إليها توصل التي المالية النتائج في الرأي بداءإ .2

 التكميلي

 إليها توصلت التي المالية الخلاصة بحث إعادة المحتم من كان أن فيما الرأي إبداء .3

 وبناء الاستشارية للخبرة تقديمها تم جديدة مستندات على بناء الموقرة الخبرة

 .التقرير هذا فير المحر الاستشارية الخبرة رأي على

 

وإبببداء الببرأي فببي النتببائج  ميلببيالتعقيببب و الببرد علببى مببا جبباء فببي تقريببر الخبببرة التك: أولا

 المالية التي توصلت إليها الخبرة الموقرة في التقرير التكميلي

 

لة    خلصةت الخبةرة مبتقةيم  تقرمراةا التكمالمكلفةة مةن قبةل المحكمةة المة قرة قامت الخبرة 

 التال : إلى

 .  يرا 36,966,920.37  قيرهبمبلغ(  نزاعمحلل)  فمالمشر عالأعمالمحجممتقم .1
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 يرا  1,860,000الأعمال بقممة  لاستكمالتقمم  الأعمال الت  قامت بها المستأنفة  .2

 يرا  3,696,692.04قممة مرتجع الأياء  فترة المسئ لمة عن العم ب  .3

 يرا . 24,227,09ا   المستأنف ضياا قممة ما استلمته  .4

 

 المستأنف ضياا مااستلمته قممةأن  إلمه ت صلت فمما  ةالم قر الخبرة مع نتفق أننا  حمث

إلا أننا لا نتفق فمما ما ت صلت إلمه الخبرة الم قرة ف  البن ي  .يرا  24,227,09 ا 

حمث جينا أن الخبرة الم قرة قي ارتكزت إلى التالمة من خلال تحلمل للمستنيات المقيمة إلمنا 

 تخلص إلى نتائج غمر صحمحة.  اذه المبايئ ا : أنف  تحلملها أيت بها  مبايئأساسمة

 :العامةئ المباد

 . الأ راقاغفلت الخبرة حساب بعض الاعمال التى لها اص لها الثابت ف   -أ

ان الخبرة تجاالت حقمقة عقي المقا لة بةمن الرةرفمن بانةه عقةي مقرة ع القممةة  -ب

علةى تقمةم  الأعمةال ممةا كةان لةه أثةره  للإعمةال( فة  تقمممهةا 57)مستني رقة  

 المنجزة.

حجةة علةى المقةا ل لا حجةة علةى  الاستشاريأن الخبرة اتخذت من مستنيات  -ت

القضةةائمة المتعةةارف علمهةةا  العةةرف الهنيسةة   المبةةايئالمالةةو  اةةذا مخةةالف 

 المعم ل به ف  الي لة  ما متعامل به ليى الخبراء الهنيسممن.

فة  حةال إذا سةكت العقةي عةن  الالتزامةاتأن الخبرة تجاالت مبةيأ التقابةل فة   -ث

 اذا الأمر.

أن الخبرة تجاالت منر ق المأم رمة ف  تكلمفها بتقيمر قممةة الأعمةال المنفةذة  -ج

ل  تكتمل  فقا لقممة الس ق  قت التنفمذ مما جانبهةا الصة اب فة  عةي   أ  الت 

 احتساب قممة تلو الأعمال المتنازع علمها البتة 

المذك رة أعلاه مما جعلنا نصل إلى النتائج  ئالمباي علمه فأننا قي ارتكزنا ف  تحلملنا إلى 

 التالمة:
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 بمبلغ(  النزاع محل)  لمشروعالعقد لقيمة  تقييم أن إلى توصلت الموقرة الخبرة أن: أولا

بينما توصلنا إلى أن قيمة الأعمال المنجزة هي  درهم36,966,920.37وقدره

 :وذلك حسب التوضيحات التالية مدعمة بالمستنداتهم در 40,012,277.66

 والتحضيرية التجهيزية أو لتمهيدية الأعمال بند -الكميات جدول في الأول البند

 أ  التقيممة الأعمال على منص( 1 رق  مستني) 1 رق  الكممات جي ل ف  جاء

 كممات على اناء حصر ممكن لا البني اذا ان حمث  للمشر ع  التجهمزمة التمهميمة

 شكل على لجاءب الكممات جيا ل ف  تفصمل له م جي لا حمث فمزمائمة قماس ة حي أ 

 مقابلةم جي   لا ،يرا  460,000  قممته المشر ع بمية  مرتبر مقر ع مبلغ

 العرف فأن للعقيا  فق له تعرمف م جي لا أنه  حمث. فمزمائمة كممة قماس  حيه

 الم قع مكاتب  إنشاء مةالبنك الضمانات تقيم  البني اذا مشمل أن مقتض  الهنيس 

 هعلم  العاملمن المشر ع على  التاممن العاملمن  إقامة الم قع جم تسم للمهنيسمن

 الهاتفمة الاتصالات  برميال  قرراسمةال    النظافة  الضمافة  المماه الراقة  ت فمر

 مصر فات من لذلو ما  الم اصلات  النقل   سائل ر عالمش ل حة   الفاكس

 من المستني مرفق الحك ممة العق ي  المتبع ف عرمفللت  فقا  ذلو)   خيمات إيارمة

 الفمزمائمة ةالتحضمرم الأعمال مشمل لا كله ذلو بأن علما.( 53.-25 صفحة

 .الإنشائمة للفعالمات

يرا   لكننا نرى سري  416,977لقي أ ريت الخبرة قممة بني الأعمال التمهميمة 

 الحقائق التارمخمة ت ضمحا لذلو على النح  التال :

 الصفحة المستند التاريخ القيمة

 59، 58 مرفق مع العرض الأ ل  8/10/2005 416977

 60، 57 العرض المعيلمرفق مع   480,000

460,000 1/11/2006 
جي ل كممات نهائ  معيل 

  فقا للتصامم  المعتمية
4 
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فة  البنةي الا ل مةن جةي ل الكممةات فة  الاتفاقمةة  الاعمال التجهمزمةهقممة ت  ريلقي 

، جةي ل الكممةات  1يراة  ) مسةتني رقة   480,000قممة اةذا البنةي أن بمن الررفمن 

  مظهةةر فمةةه خةةت  الرةةرفمن   مظهةةر فةة  جةةي ل  (يراةة  19,500,000بمجمةة ع 

 (2مستني رق    460,000الكممات المعيل بقممة 

 

 الأعمال  اذه متقم حمث أن ال اري ف  جي ل الكممات أن الررفمن قي  افقا على 

يرا   460,000   قيرةمقر ع  مبلغ منفصل بمقابلعلى امئة بني التمهميمة 

به المهنيس الاستشاري على المشر ع  أ صى فقا لما  جاء ذلو (4-2صفحة )

الررفان   افق علمه   الذي  المعيل "سمماو" ف  جي ل الكممات

. (2-1 صفحة) 12 رق فمشهاياتاليفعإيراجه تم

ة قامتبصرفقمفمنقبلالمستأنأتماعتمايااكملاستشارم حمثأنهذااليفعةقيتماعتماياامنقبلا

حمثالثابتأنال.بتنفمذاذاالأعمالالمستأنفضياامةاذاالأعمالممامعرميلالة اضحةعلىقمام

قممتها كاملة من   تماعتماي %100 مشمرإلىاكتمالالأعمالالتحضمرمة 4 مستنيصفحة

بقممة أجمالمة حتى تلو اليفعة  12ضمن الأعمال المينمة ف  اليفعة  الاستشاريقبل 

 ت  جمع المبلغ الكل  للأعمال المنفذه حتى  6  صفحة يرا 21,725,200.64

تارخه لمك ن أجمال  الأعمال المينمة ف  ذلكال قت الذي ت  تنفمذه ا  

 من  3يرا   ت  تعيمل رلب المستأنفة كما  اري ف  الصفحة  34,314,056.86

 ا  نفس الرق   2حسب الصفحة  الاستشاريث  اعتماياا ف  شهاية اليفع من 

ف  اذه الشهاية. الأمر الذي لا ممكن تفسمره إلا بإقرار  اضح  صرمح من  ال اري

 كل الأرراف بأن الأعمال التحضمرمة قي ت  انجازاا بالكامل. 

.  يرا  416,977 بمبلغ قيرهذاالبنيقامتبتقمممهالخبرةإلاأن

إلا أننا لاحظنا  كما سبق ذكره أن اذا الرق  قي  ري لتقمممهذاالبنيأساسا لمتقيمالخبرة

ف  العرض الأ ل   الذي عيل بعي إقرار المخررات النهائ   ف  حال ل  مصب 

قيرناه من حمث مصير الرق  الذي ت صلت إلمه الخبرة فانه ف  اذا  إلىاجتهاينا اذا 

الحالة فلا ممكن تقمم  البني جزافا 
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إالعقيبنظامالمقر ع الذممحتمعلىالخبرةأنتأخذابالآنلانظرحمثلامتمحلهاالعقيتقمممامنفص

. علىهذاالبنيلمستأنفضيااحمثتمالقمامبالصرفالحقمقممنقبلاجمالمة

تقمممهالهذاالبنيقامتبررحهتمامامنالنتمجةالمالمةي نذكرالمأعايتكمالاحظناأنالخبرة بعيأن

. بررالتعاقيملذلو

الاستصرفهماعتمايلغقيصرف تمهذاالمب رأمناأنالمستأنفضياامحقلهماكاملالمبلغنظرالأن

تبهالخبرةمنررحلهذاالمبلغكما رلماقاماانيسما  فقاللعرفالهنيسممبرر بالتالملانرىشارم

  16 لمصفحةرق ميفمتقرمرااالتكم

 .النهائ مالتقمممناستبعايالبنيمنخانةللأسبابحمثانهاقامت بي نذكر

 

باتا  فقا  أصبحبعي أن   اذا البني ماعايه تقم قي اغفلتقرمر الخبرة لقي لاحظنا أن 

 ما كان له من أثر ف  زماية المية الزمنمة على بني  الثابتةللمستنيات الصحمحة 

بانها قامت بحصر حمث أفايت الخبرة  خر المشر عجراء تأالأعمال التحضمرمة 

 ضافمةالإ   الأعمالالأصلمةالكممات   مسح 

لتجهيزيةللمشروعوفقماوالأعمالامسحبندأوتتطرقلحصربأنهايفيدولمنجدفيتقريرهاما

 و 44  صفحةرقم 2013 ../../ردفيتقريرالخبرةالتكميليالمؤرخفي

 .16 وكماهومبينفيالجدولالتفصليللكمياتالمرفقفيتقريرالخبرةصفحةرقم45

 

غمرت ملامةح المشةر ع   العقةي   التغمرمةالإضةافمةالخبةرة بةان الأعمةال  أفايتا مك

بةل  فاقةت   13كما جاء ف  تقرمراا التكممل  صفحة رق   الأ لىهعن ص رت هأبعيت

للقما  بها كما  ري ف  تقرمر الخبةرة التكمملة  صةفحة  إضافمةترلبت ميه  قممة العقي 

الخاصةةةةةةة  المسةةةةةةتنياتاةةةةةة  ثابةةةةةةت فةةةةةة  كمةةةةةةا النقرةةةةةةة الثالثةةةةةةة.     48رقةةةةةة  

رلبةةةةةات  لهاالاثرفمتاخمرالمشر عكماا مشةةةةةارالمهف فأنهذاالأعمالكانرمةمبالأ امرالتغ

 .تعيمل تارمخ الانجازري بان مت  الاتفاق على  متغمالمرلأاالم افقه على 
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بمةةةيه  ا ثمقةةة امةةةرتبر ارتبارةةةالخةةةاص بالأعمةةةال التحضةةمرمة   حمةةث ان اةةةذا البنةةةي  

اقيمةةة  التع مئتةةه اكان مةةن ال اجةةب  قماسةةه علةةى صةةفته ،  بقممةةه المشةةر عالمشةةر ع 

مبالغ علمةه لمةا جةرى   إضافةع للمشر  الأصلمةالمية  ا م      240مرتبرا بميه 

 الكةافلات  تميمةي التةاممن    التجهمزمة من راقةة   ممةاه الأعمالمن تميمي لتلو  علمه

علةةى  اةةلاوالإ   رةاالإيالحاصةةلة مةةن مصةةارمف النظافةةة    زمةةاية   الأزمةةةالبنكمةةة 

   الصمانة   ما الى ذلو.  الأص ل

مةةن جةةي ل الكممةةات    الأ ل مةةا جةةرى علمةةه العةةرف الهنيسةة  بةةان مةةت  يفةةع البنةةي 

تجهمزمةة   تمهميمةة( علةى شةكل يفعةات ي رمةة  أعمةالالمعر ف باس  )البنةي العةا  ، 

يات الةةيفع  فةة  حةةال عةةي   جةة ي تفاصةةمل    محةة ل اةةذا البنةةي الةةى امتسةةا مة فةة  شةةه

.   مراعى اةذا المعةيل على مية المشر ع بقسمتهالزمن   ذلو  حيه قماس مرتبرة ب

مة    222للمشةر ع لمةيه تميمةي زمنة  جةرى  حمةث أنةه . الزمن ف  حالات التميمي 

) مستني  2007شهر اغسرس  للاستشاري ف يفع ت  تقيممها  آخرشهاية فقا لتارمخ 

العرف  كما جري علمهم  البني تقم إعايةبعمن الاعتبار ف   أخذاا جب فأنه مت( 7رق  

 يرا  كما ا  مبمن ف  الجي ل ايناه. 885,500الهنيس  الى مبلغ 

 الوصف
 المبلغ

 (درهم) 

المدهالاصل

 يه

 للمشروع

 (يوم)

المعدلاليوم

 ي

 للمبلغ

 (درهم)

مدهالتمد

 يد

 للمشروع

 (يوم) 

 مبلغالتمديد

 (درهم) 

المبلغالنهائ

 ي

 (درهم)  

بندالاعمالالتجهيزي

 ه
 تمهيديهالو

460,000.0
0 

240 1,916.67 222 
425,500.0

0 
885,500.0

0 

 

 نرفةةق مةةع تقرمرنةةا اةةذا نسةةخة مةةن الأعمةةال التحضةةمرمة  فقةةا للعةةرف الهنيسةة . 

 ملاحةةظ أن معظةة  اةةذه الأعمةةال اةة  أعمةةال مةةت  انجازاةةا عنةةي بيامةةة المشةةر ع  مةةت  

الصرف علمها من قبل المستأنف ضياا.  أن اناو أعمالا مةت  الأنفةاق علمهةا شةهرما 

  تزمي بزماية المية الزمنمة. 

مسةتأنف ضةياا لأمةة بعةي  اسةتحقاق ال رأمهةالت فمةق فة  خالفها اقي رة  برأمنا أن الخب

مبالغ للأعمال التحضمرمة  أن الأصل أن مت  احتسةاب المبلةغ الأصةل  المقةر بةه مةن 
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يرا   فقةا للمسةتنيات الثابتةة  ال اقةع  مةن ثة   460,000 المالو  ا   الاستشاري

التة  أقرتهةا الخبةرة بأنهةا  الإضةافمةل تق   بتقمم  المية الزمنمة الت  استغرقتها الأعما

كانت مؤثرة بشكل  اضةح علةى القممةة التعاقيمةة الأصةلمة حمةث  صةلت إلةى ضةعف 

القممة التعاقيمة الأصلمة تقرمبةا ممةا أثةر بشةكل  اضةح علةى المةية الزمنمةة للمشةر ع 

فةة  أجمةةال   الاستشةةاري احتفةةاظ المسةةتأنفة بحقهةةا فةة  مةةية زمنمةةة إضةةافمة  قةةي أقةةر 

للتميمةةةي الزمنةةة  ممةةةا معنةةة  قابلمةةةة ت الةةةيفع بمبةةةيأ قابلمةةةة اسةةةتحقاق المسةةةتأنفة شةةةهايا

مالمة تتبةع التميمةي الزمنة . حمةث لا ممكةن  علةى سةبمل المثةال  لاستحقاقاتالمستأنفة 

أن تك ن قممة حراسة الم قع لفترة سنة مثةل سةنتمن  مسةري اةذا المثةال علةى معظة  

للأعمةةال التمهميمةةة  فقةةا  الإضةةافمةن القممةةة منةةا أالأعمةةال التحضةةمرمة.  قةةي قةةيرنا برأ

يراة .  علمةه  425,500اة   الإضافمةلعامل امتياي زمن المشر ع بسبب الأعمال 

 يرا . 885,500ا   الإجمال مك ن المبلغ 

 

 885,500 المستأنفضدهاتستحقمبلغاوقدرهننانخلصإلىأنإفوعليه

 460,000 بدلامندرهمعنبندالأعمالالتحضيريةبالزيادة

وحيثأنالخبرةالموقرةتو.بسببزيادةالمدةالزمنيةوفقاللأعمالالأضافيةالمتفقعليهادرهم

صلتإلىنتيجةمغايرةمنحيثعدماقراهاباستحقاقالمستأنفضدهالقيمةالأعمالالتحضيريةفأن

 هاتكونقدخالفتالثابتمنالمستندات

لألتزامباوحيثأنهذاالأمرلايدخلفيالمسائلالتقديريةالتيقدتكونالخبرةخولتبهافأناوالواقع.

 .فيالنتيجةالتيتتوصلإليهاعليها لمستنداتيصبحهوالأساسالذييجبأنترتكزالخبرة

 

 

 المعدل:م قيمة الاعمال في جدول الكميات يالثاني: تقي البند

 لقيبيا اضحاليمنا ج يلبسبمنتحيميقممةالأعمالالمتعاقيعلمهابالأتفاق بمنالأعمالالمنفذة

  علمه فأننا سنق   بتحيمي تلو القم   فقا للتال :

 تحديد القيمة النهائية للعقد بين الطرفين .1
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حمث أنه ثبت لنا من تقرمر الخبرة الم قرة أن قممة الأعمال الأصلمة كانت 

ا  الاعمال يرا  بيامة ث  ارتفعت بأعمال تغممرمة )كثمرة  19,500,000

،" ) تقرمر بت ميي اضافمة للقما  بهاضافمة التى فاقت قممة العقي ترلالا

( مما ت جب البحث ف  اذا الأمر بالتفصمل 48الخبره التكممل ، صفحه 

 على النح  التال .

 

أن  2007/../..بتارمخ  ..ستشاري رق  شهاية اليفع المعتمية من الإ أشارت

(أما 63-62يرا . )صفحة  34,788,655.42قممة الأعمال المنفذة ا  

بتارمخ  14بالنسبة لشهاية اليفع المرف عة من المستأنف ضياا رق  

يرا .  حمث انه  35,672,845.4فأن الأعمال المنجزة ا   2008/../..

قرمر ستشاري لهذه اليفعة حتى تارمخ إعياي اذا التل  نرلع على اعتماي الإ

يرا  على أساس أنها قممة الأعمال  34,788,655.42فأننا سنأخذ بالقممة 

 المنفذة باتفاق الجممع  فقا للثابت من المستنيات.

انها أقرت قممة أعمال  36 قي أشار تقرمر الخبرة التكممل  ف  الصفحة 

ضافة إكما مت   يرا . 3,369,675.4بقممة  D1التركمب للبني 

 ستشاريلأعمال كهر ممكانمكمة معتمية من الإ يرا  1,283,685.44

ال أصلمة أ  أضافمة غمر عمأضافة قممة إكما مت  ) فقا لما ت  شرحه أيناه(

 علمه مك ن يرام 570,261.81بقممة  ) فقا لما ت  شرحه أيناه( مكتملة

 يرا . 40,012,277.66جمال  قممة العقي المتفق علمه ا  إ

 :المتنازع عليهاتحديد الأعمال التغييرية  -2

 فق التال   نحصراا  فقا لقي ريفمتقرمرالخبرةعيةأعمالتغممرمةمتنازععلمها

يرا  لأعمال كهر ممكانمكمةتقرمر الخبرة  1,283,685.44لرأمنا ف  المبلغ 

 قي كان رأي الخبرة الم قرة أنه ل  مت  احتسابها من قبل   38-36صفحة 

ستشاري ) قي بررت ج ي م افقة الإالخبرة لعي  م افقة المالو بالرغ  من  

ية القان نمة ع بتأممي من القاإلا أننا نرى  ( 46م قفها حسب ما  ري ف  الصفحة 
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 حق قرقمالصفحة 2004 سنة 15 الصايرةفمالعيي 17 رق للقاعيا

 فمالرعنرق  2004-01-18 يبمبتارمخ–التمتضمنهاحكممحكمةالتمممز118

 رعنحقـ ق 319/  2003

 

الذممختاره صاحب العمل فمما متعلق  -المُهنيس الإستشاري  من المقرر أن"

من ب عنه ف  الإشراف على تنفمذأعمال المقا لة  لذا فإن  -بعق ي المقا لات 

الشهاية الت  مصيراا اذا المُهنيس بإستحقاق المقا ل مبلغامعمنا أ  بإنجازه 

صاحبالعمل بما الأعمال المكلف بها ي ن تأخمر تك ن ياخله ف  حي ي نمابته عن 

لا مج ز معه للأخمر المنازعة فمها أ  التنصل منها ما ل  مقع من 

 و."مقع على صاحب العمل عبء إثبات ذلالمُهنيسالمذك ر غش أ  ت ارؤ  

أن اذه الأعمةال قةي تة  انجازاةا  فقةا لأقةرار الخبةرة  لة  مةري فة  تقرمةر الخبةرة أي  علمه ف
اةا أ  لة  مةت  انجازاةا  فقةا للم اصةفات ممةا معنة  نص م ضح أن اذه الأعمال ل  مةت  انجاز

أجةر  فةق القممةة المعتمةية مةن الأستشةاري أ  قما  المستأنف ضةياا بالأنجةاز ممةا محةق لهةا 
سب منر ق المأم رمة حتى  ل  ل  مكن اناو اتفاق على السةعر المثل  فقا لأسعار الس ق ح

مة أ  الصةرمحة لتكلمةف المسةتأنفة بالرغ  من استناياا إلى عل  الأستشةاري  م افقتةه الضةمن
بهةةذه الأعمةةال.  علمةةه فأنةةه  فقةةا لتقةةيمرنا  حمةةث أن الأستشةةاري قةةي  افةةق علةةى اةةذا الأمةةر 

سةتأنفة تصةبح مسةتحقة لهةذا المبلةغ  مؤمةي رامنةا اةذا مةا التغممري  فقا لأقرار الخبرة فةأن الم

قي أجر على العمل اذا ل  معمن ف  الع"888المادة نصت قان ن المعاملات المينمة حسب 
 ".استحق المقا ل أجر المثل مع قممة ما قيمه من الم اي الت  ترلبها العمل

 

 تحديد القيمة الأجمالية للأعمال المنفذة  -3

امرة لما ت  ذكره أعلاه مباييء مغاحت ى تقرمر الخبرة التكممل  لتقمم  الاعمال على 

ررمقة مخالفة للعرف الهنيس  بف  حساب قممة الاعمال المنفذه على جي ل الكممات 

  العقي المبر  بمن ررف  النزاع. حمث ان  الخبرة ل  تاخذ بعمن الاعتبار عني 

حسابها للقممة المنفذه صفه العقي   سمته بانه عقي مقا لة مقر ع بسعر اجمالى   

الاستشاري للمشر ع.   الاسعار المتفق علمها بمن ررف  النزاع   باعتماي المهنيس

المرجعمة  ،(  فل  مبمن تقرمر الخبرة ف 83-64الصفحات ، 58   57رق  )مستني

" ري    2التى استني المها على سبمل المثال لا الحصر البني الفرع  رق  الحسابمة 
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" الاعمال المينمة " ف  جي ل الكممات  2ملممتر" من البني رق   200ربقة اساس 

يرا  فقر  70,250يمر  بمبلغ   يرا  قامت الخبرة بتق  221,445المعيل بقممة 

 .4بالرغ  من أعتماي الأستشاري لهذه اليفعة صفحة . (16تقرمراا )صفحة رق   ف 

  ما جرى علمه العرف الهنيس  انه فى عق ي المقا لة ذات السعر الاجمالى 

 مس يالكممات المقر ع ان السعر الاجمالى المقر ع للبني  الظاار ف  جي ل 

 الكممات المقابلة له. فاذا ما ت  انجاز البني كاملا  فقا للمخررات محسب البني كاملا

ي ن زمايه ا  نقصان من جراء الفرق بمن الكممة الظااره ف  جي ل الكممات   

.  قي  ضعت الكممات  سعر ال حية  التفصملمة الكممة المنفذة من المخررات

التغممرمة المماثلة  ذلو  فقا للعرف الهنيس  للأستئناس بها ف  تقيمر قممة الأ امر 

من قان ن  887ف  العقي المقر ع  مؤمي ما ت صلنا إلمه من راي  فقا للماية 

اذا ابر  عقي المقا لة على أساس تصمم  متفق علمه "المعاملات المينمة  التال  نصه:

ا تنفمذ اذا لقاء اجر إجمال  فلمس للمقا ل أن مرالب بأمة زماية ف  الأجرة مقتضمه

 " .التصمم 

 

بالاضافة الى ان الخبرة ل  تراع ان تلو الاعمال المنفذه ت  الم افقة علمها من قبل 

 علمه فأننا نرى أن  استشاري المشر ع   المالو   ت  ايراجها ف  شهايات اليفع.

الخبرة حايت عن جاية الص اب عنيما أعملت تقيمراا فمما ت  اعتمايه من قبل 

 الذي ممثل المالو ف  اذا العقي  أننا نرى أن كل عمل ت  اقراره من  الأستشاري

الأستشاري فأنه مجب أن تأخذ به الخبرة ي ن أعاية تقيمر إلا ف  حال إذا كان اناو 

مبالغة  اضحة ف  تقيمر الأستشاري  كان اناو رعن من المالو على أياء 

ح زتنا  مؤمي رامنا المبيأمن الأستشاري ف  حمنه  ا  ما لاتؤميه المستنيات الت  ب

 القان نمن التالممن:

 حق قرقمالصفحة 2004 سنة 15 الصايرةفمالعيي 17 لقاعيةرق ا

/  2003 فمالرعنرق  2004-01-18 يبمبتارمخ–التمتضمنهاحكممحكمةالتمممز118

 رعنحقـ ق 319



 

 25من12صفحة
 

 

بعق ي الذممختاره صاحب العمل فمما متعلق  -من المقرر أن المُهنيس الإستشاري "

من ب عنه ف  الإشراف على تنفمذأعمال المقا لة  لذا فإن الشهاية الت   -المقا لات 

مصيراا اذا المُهنيس بإستحقاق المقا ل مبلغامعمنا أ  بإنجازه الأعمال المكلف بها 

ي ن تأخمر تك ن ياخله ف  حي ي نمابته عن صاحبالعمل بما لا مج ز معه للأخمر 

ل منها ما ل  مقع من المُهنيسالمذك ر غش أ  ت ارؤ  مقع المنازعة فمها أ  التنص

 "على صاحب العمل عبء إثبات ذلو

 

الت  514حق قرق  الصفحة  2004سنة 15الصايرة ف  العيي  76القاعية رق  

 / 2003ف  الرعن رق  2004-03-21يبمبتارمخ  -تضمنها حك  محكمة التمممز 

 رعن حقـ ق 387

فمما متعلق بعق ي  -الإستشارمالذممختاره صاحب العمل من المقرر أن المُهنيس "

ا  النائب عنهف  الإشراف على تنفمذ أعمال المقا لة  ف  إحتساب  -المقا لات 

مستحقات المقا ل،  لذا فإن الأق الالت  تصير من اذا المُهنيس ف  حي ي نمابته عن 

 ."ها على المقا لصاحب العمل لا مج ز للأخمر أن متخذمنها يلملًا لنفسه محتج ب

 

فكان تقرمر الخبرة ان قا  بتقيمر الاعمال تحت البني الثان  من جي ل الكممات 

يرا  ف  حمن ان  قممة الاعمال   فقا لجي ل الكممات المعيل  8,834,695بمبلغ 

 ا   1,089,948رق بفا 83-64صفحة يرا  منفذه   معتميه  9,924,643اى 

  بتقم  العمل بل قامت بتعيمل العقي حمث انها محمث ان الخبره ل  تق ما لا نتفق معه

التزمت بسعر ال حيه للبن ي  لكن ح لت العقي من صفتة كعقي مقر ع الى عقي مقاس 

ا انها ل  تتررق الى الالمه التى استنيت علمها ف  القماس لتحيمي الكممات. ن  كما ذكر

أفايت مال لمقا ل اخر لاتما  المشر ع كما اما اذا كان الخص  من جراء امعاز الاع

قي الخبرة تك ن  .  علمهمها ف  جي ل الكمماتمفان الخبره ل  تبيه ف  تقم ف  تقرمراا

  المشر ع  ما نفذه المستانف مقامت بخص  المبلغ ثلاث مرات ، الا لى من تقم

ضياا   الثانمة من خص  ما اسمته بالمتبق  لاكمال الاعمال بمبلغ 
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بلغ (،   الخص  الثالث لذات السبب م49يرا  )تقرمر الخبرة صفحة 1,860,000

 علمه فأننا لا نتفق كلمة مع الخبرة ف  آلمة ! يرا  مرتجع الاياء 3,696,692

 احتساب الخص مات بسبب تكرار الخص .

 

 أو غير المكتملة قيمة الأعمال غير المنفذة -4

 بالنسبة للاعمال الكهروميكانيكية غير المكتملة -أ

ذكرتالخبرةفمتقرمرااانالاعماللمتكتمل لممتمفحصها تجرمبهافكانمنالا لىتقممم احتسةة

 357,738.25 ابماتمانجازا لكنالخبراقامتبررحالاعمالجممعها قممتهةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةا

 صةفحة 10 الةى 1 البنة يمن) يراة   94,183.25حمث ت  تنفمذ بما قممته يرام

إلا أن الخبةةرة أشةةارت إلمةةه فةة  تقرمراةةا إلا  ( منتقرمرالخبرةالتكمملةة  36   35

 يرا . 36,966,920.37أنها ل  تأخذ به ف  قممة الأعمال الت  ذكرتها بقممة 

 :أعمالتغييريةغيرمكتملة -ب

أن قممة الأعمال التغممرمة المعتمية  87-85صفحة رق   13 اليفعةشهايأشارت

ا بما قممته يرا   قي نفذت المستأنف ضيا 5,131,047.77من الأرراف ا  

 يرا . 306,706.8يرا  حمث الفارق ا   4,824,340.97

س اء إضافمة أ أصلمة ا   ةه فأننا نخلص إلى أن قممة الأعمال غمر المنفذم عل

-يرا  357,738.25يرا .+ 306,706.8)درهم 570,261.81

 يرا ( 94,183.25

 
 :خصم مبلغ الاداء المرتجع -5

من قممة الاعمال   حمث  %10بنسبة  قامت الخبرة بخص  مبلغ مرتجع الاياء

بسببتأخر المستأنفة بشكل ان المستانفة ل  تق  بالت قف عن المشر ع عميا بل 

ستشاري مما أيى إلى لتزا  بيفع مستحقاتها المعتمية من الإكبمر  متكرر ف  الإ

نف ضياا ف  خرابها الى المهنيس أضحتها المست  التى  نقص السم لة 

"   نسخة الى المستانفة )المالو( عن عجزاا عن م اصلة ...الاستشاري " 
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الاعمال بسبب عي  اليفع لمستحقاتها المعتمية ف  شهايات اليفع   حمث ان العقي 

من المرالبة المالمة الي رمة اعتماي م   من تارمخ  15نص على ان مت  اليفع بعي 

صفحة المستانفة )ه ب تلتز   ا  ما ل  من العقي  D-2قبل الأستشاري  فقا للبني 

من خلال عي  -من تسببت لمستانفةاما.  أن الثابت من المستنيات أن ( 55

ستشاري  فق الم اعمي الألتزا  باليفع لشهايات اليفع المستحقة  المعتمية من الإ

 علمه فأننا نرى أن استحقاق المستأنفة لكامل فسخالعقيف   –المحيية ف  العقي 

ف  اذه الحالة ( 55ف  العقي )صفحة  D-3  البني ال ارية ف %10قممة الخص  

ف  تقرمراا الأصل  ل  تذكر عن ميى ألتزا  لا منربق.  حمث أن الخبرة 

المستأنفة بسياي اليفعات ف  م اعمياا  اثر تأخراا على أياء المستأنف ضياا 

مرتجع الأياء لصالح المستأنفة ا   %10 ارتكزت فقر على أن اساس خص  

الأعمال من قبل المستأنف ضياا  علمه فأننا نرى أن الخبرة عي  اكتمال 

الم قرة قي خلفها الت فمق ف  اذا الجانب  فقا للمباييء القان نمة الراسخة ف  اذا 

المجال. حمث أن مرتجع الأياء معتبر من الشر ر الجزائمة الت  محتفظ بها 

ل الأعمال المالو لنسبة من قممة مستحقات المقا ل من أجل ضمان استكما

 خاصة الصمانة  الأصلاحات  قت فترة سنة الضمان.  حمث أن المستأنفة ا  

أن مربق انهذاالخصملامج زالت  تسببت ف  فسخ العقي عملما  علمه فأننا نرى 

.  مؤمي ق لنا اذا معسق رالعقيعلى مستحقات المستأنف ضياا

 2009-09-13 يبمبتارمخ–التمتضمنهاحكممحكمةالتمممزالقان نمةلقاعيةا

 رعنمين  146/  2009 رعنمينم  142/  2009 فمالرعنرق 

 نشأ بإعتبارا  الفسخ علمها مري الت  العق ي من المقا لة عقي أن–المقرر من"

 أحي استحقاق على بعيه أ  فمه ال اري الاتفاق  ان ررفمه، بمن متبايلة لالتزامات

  اقعا الضرر جعل جزائم  شرر ا  الآخر الررف قبل تأخمر غرامة ررفمه

 عي  إثبات عبء الميمن على مقع ا انما بإثبات اليائن مكلف فلا ررفمه تقيمر ف 

 الذي أو تضمنه الذي الجزائي الشرط فإن المقاولة عقد فسخ إذا ولكن  ق عه

 فلا العقد،وبالتالي بفسخ الأصلي الالتزام لسقوط تبعا   يسقط لاحقا، عليه اتفق
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ه تقدير القاضي تولى للدائن تعويض استحق فإن عليه، المتفق بالتعويض يعتد

 مقداره،على هو وتحقق الضرر إثبات عبء تجعل التي العامة للقواعد وفقا  

 ". الدائن عاتق

 مت  تربمقه على النح  التال : D-3 برامنا أن الخص  ال اري ف  البني 

مةن قممةة العقةي(  %5منهةا )أي  %50مقسمة علةى جةزئمن:  %10منص العقي على أن ال 

تتعلق باستكمال أعمال العقي. مما معن   فقا للمبيأ الةذي أ ضةحناه سةابقا اسةتحقاق المسةتأنفة 

مةةن القممةةة  %50لكامةةل مةةا تةة  اسةةتقراعه سةةابقا مةةن الةةيفعات الي رمةةة.  قةةي تبةةمن لنةةا أن 

يراة   فقةا لمةا  3,478,865.54ف اتمر الي رمة لمرتجع الأياء اة  المستقرعة سابقا من ال

 .88صفحة  13 ري ف  شهاية اليفع المعتمية من الأستشاري رق  

( من قممة العقي ا  لأعمال الصمانة الت  ل  تق  بهةا %5الأخرى اي ) %50أما بالنسبة ل 

من  %5  ت صلنا إلمها ا  )المستأنف ضياا،  حمث أن تكلفة اذا البني  فقا لقممة العقي الت

يرا (  حمث أنه ثبت للخبةرة أن شةركة  2,000,613.88= يرا  40,012,277.66

الت  عمنتها المستأنفة لأستكمال الأعمال  القما  بالصةمانة كبةيت المسةتأنفة للمقا لات النخرة 

 حمةةث أن الخبةةرة  يراةة  لأسةةتكمال الأعمةةال  القمةةا  بالصةةمانة 1,860,000مبلغةةا  قةةيره 

اةةة  ب أعةةةلاه -4حسةةةب مةةةا ذكةةةر فةةة  البنةةةي صةةةلت إلةةةى أن قممةةةة اسةةةتكمال الأعمةةةال ت 

للمقةا لات  ..........فأن قممةة أعمةال الصةمانة التة  قامةت بهةا شةركة يرام 570,261.81

 يرا ( 1,289,738.19= 570,261.81-1,860,000) المعمنة من قبل المستأنفة ا  

- 2,000,613.88   مسةتحق للمسةتأنف ضةياا مةن اةذا البنةي اة علمه فأن أجمال  قممة ال

 حمث ان أجمال  ما استقرعته الخبةرة لأسةتكمال يرا   710,875.69=1,289,738.19

يرا   ا  مةا  5,556,692= 3,696,692+1,860,000ال  القما  بالصمانة ا  )الأعم

 40,012,277.66مةةن القممةةة التةة  ت صةةلنا إلمهةةا مةةن أن قممةةة العقةةي اةة   %10متجةةا ز 

اي أن الفةةارق اةة  يراةة   4,001,227مةةن اةةذا المبلةةغ مسةةا ي  %10حمةةث أن ال يرام

يراةة (. حمةةث تلاحةةظ تكةةرار  1,555,465يراةة =  4,001,227-يراةة  5,556,692)

 ثلاث مرات على النح  التال :)عي  استكمال الأعمال( الخص  لنفس البني 

ي الخبرة حتى  صلت إلى أن ت  خص  قممة الأعمال الت  ل  تنفذ  فقا لرا .1

من  49يرا   فقا للصفحة  36,966,920.37قممة الأعمال المنفذة ا  

 التقرمر التكممل 

 يرا  من قبل المالو 1,860,000ت  خص  قممة استكمال الأعمال  .2
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 يرا  3,696,692.04بقممة  %10ت  خص  مرتجع الأياء  .3

لمستأنف ضياا حتى شهاية اليفع رق   حمث ان القممة الأجمالمة لما استقرع من مستحقات ا

للمستأنف ضياا من برأمنا ان المستحق يرا ( ف 3,478,865.42( ا  88)صفحة  13

 مرتجع الأياء ا 

المتعلقة باستكمال حسب العقي  D-3منها  فقا للبني  %50بخص ص ال  .1

)قممة يرا  2,000,613.88فأن المستحق للمستأنف ضياا ا  الأعمال 

 (الأجمالمة للعقيمن القممة  5%

المتعلقة بالصمانة حسب العقي  D-3منها  فقا للبني  %50بخص ص ال  .2

)المتبق  من -يرا  2,000,613.88قممة فأن المستحق للمستأنف ضياا 

لأعمال  ا لاتالمبلغ الذي استقرعته الخبرة بسبب شركة النخرة للمق

 يرا  710,875.69(= 1,289,738.19الصمانة

 علمه مك ن أجمال  المستحق من مرتجع الأياء لصالح المستانف ضياا  .3

 درهم. 2,711,489.57هو 

 : الاوامر التغيرية :الثالثالبند  -6

التغمرمه  التى ت  الم افقه علمها من قبةل المهنةيس  امرقامت الخبرة باستبعاي الا 

 17 لقاعيةرق ا.جها ف  شهايات اليفعاالاستشاري   المستانفة ) المالو(   ت  اير

 حق قرقمالصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةفحة 2004 سةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةنة 15 الصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةايرةفمالعيي

 فمةةةةةةالرعنرق  2004-01-18 يبمبتةةةةةةارمخ–التمتضةةةةةةمنهاحكممحكمةالتمممز118

 رعنحقـ ق 319/  2003

الةةذممختاره صةةاحب العمةةل فممةةا متعلةةق  -مةةن المقةةرر أن المُهنةةيس الإستشةةاري "

المقا لةة  لةذا فةإن منة ب عنةه فة  الإشةراف علةى تنفمةذأعمال  -بعق ي المقةا لات 

الشةةهاية التةة  مصةةيراا اةةذا المُهنةةيس بإسةةتحقاق المقةةا ل مبلغامعمنةةا أ  بإنجةةازه 

الأعمال المكلف بها ي ن تأخمر تك ن ياخله ف  حي ي نمابته عن صاحبالعمل بمةا 

لا مجةةةة ز معةةةةه للأخمةةةةر المنازعةةةةة فمهةةةةا أ  التنصةةةةل منهةةةةا مةةةةا لةةةة  مقةةةةع مةةةةن 

 "على صاحب العمل عبء إثبات ذلوالمُهنيسالمذك ر غش أ  ت ارؤ  مقع 
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 تحلمل نقيي للأ امر التغممرمة الت  ل  تأخذ بها الخبرة:

 درهم. 21,500الامر التغير الخامس من الاعمال المدنية بقيمة  -أ

ت  الم افقه على الامر التغمري من قبل المهنيس المشر ع   .1

كما ا   2006اكت بر  7  المستانفة ) المالو( ف  تارمخ 

 ( 93-92ثابت ف  الا راق ) مستني 

ما   اعتماياا من المهنيس ات  القما  بالاعمال  انجازاا تم

 (94" ) مستني  ...الاستشاري " 

ت  ايراج الا امر التغممرمة ف  شهيات اليفع   اعتماياا   .2

 (99-95)مستني رق  

 38,500: ركائز في غرفة الفرن بقيمة  11الامر التغيري رقم  -ب

 درهم.

ت  الم افقه على الامر التغمري من قبل المهنيس المشر ع     .1

كما ا  ثابت ف   2007فبرامر  7المستانفة )المالو( ف  تارمخ 

 (. 99-98مستني رق  الا راق )

لة الاثر  11اتفق الارراف على ان الامر التغمري  رق    .2

الزمن  على ميه المشر ع على ان مت  الاتفاق على التميمي 

الزمنى ف   قت لاحق. كما نصت الم افقة على الامر التغمري 

-98مستني رق  ف  الخانة المخصصة لتميمي ميه المشر ع )

99) 

ما   اعتماياا من المهنيس اانجازاا تمت  القما  بالاعمال    .3

 (.93-92" ) مستني  .....الاستشاري "

ت اليفع   اعتماياا ) ت  ايراج الا امر التغممرمة ف  شهيا .4

 (96-94مستني رق  

ل  تذكر الخبرة سبب اسقار اذا الامر التغمري من جي لها ف   .5

تقم  المشر ع   ل  تشر الخبرة الى م افقة المهنيس 
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  المستانفة " المالو" على اذا الامر  ....الاستشاري" 

 ( 33التغمري. ) تقرمر الخبرة التكممل  صفحة 

 81,517: ركائز في غرفة الفرن بقيمة  12الامر التغيري رقم  -ت

 درهم.

ت  الم افقه على الامر التغمري من قبل المهنيس المشر ع"   .1

كما  2007فبرامر  7سمماو"   المستانفة )المالو( ف  تارمخ 

 (. 103-100ا  ثابت ف  الا راق )مستني رق  

لة الاثر  12اتفق الارراف على ان الامر التغمري  رق    .2

 الزمن  على ميه المشر ع على ان مت  الاتفاق على التميمي

الزمنى ف   قت لاحق. كما نصت الم افقة على الامر التغمري 

-100ف  الخانة المخصصة لتميمي ميه المشر ع ) مستني رق  

103 ) 

  اعتماياا  %100ت  القما  بالاعمال  انجازاا كلما بنسبة    .3

-92من  قبل المهنيس الاستشاري "سمماو " ) مستني رق  

93) 

شهيات اليفع   اعتماياا من  ت  ايراج الا امر التغممرمة ف   .4

 (96-94المهنيس الاستشاري "سمماو" ) مستني رق  

مري من جي لها ف  مل  تذكر الخبرة سبب اسقار اذا الامر التغ .5

تقم  المشر ع   ل  تشر الخبرة الى م افقة المهنيس 

  المستانفة " المالو" على اذا الامر التغمري.  ...الاستشاري" 

 (33ممل  صفحة ) تقرمر الخبرة التك

 :تصفية الحساب بين الطرفين -7

قممةةة العقةةي بةةمن الرةةرفمن  فةةق نظةةاممن حسةةابممن رةةرمقتمن لحسةةاب منا بإعةةياي قةةيقل

 1200أجرمناه أعلاه  بفارق لا متجةا ز  ف  النتمجة الت  تبمن لنا ترابقهما مختلفمن 
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الثابةت مةن يرا  بمن الأرقا  الت  قامت الخبرة بحسةابها  بةمن مةا ت صةلنا إلمةه  فةق 

 المستنيات.

 الطريقة الأولى وفقا لحسابات الخبرة الموقرة: .1

 لييالوصف  طبقا لتقرير الخبرة التكم
 المبلغ النهائي

 )درهم(  

  460,000.00         ةتمهميمالبني الاعمال التجهمزمه    

  36,966,920.37    تقم  الخبره

  1,089,948.00      الاعمال الاصلمة المنجزه ف  جي ل الكممات

 (25,000.00)         )خصمها من مستحقات المستأنف ضياا( 5اعمال  متفرقة احتمارمة البني 

  21,500.00           5الامر التغمري 

  38,500.00           11الامر التغمري 

  81,517.00           12الامر التغمري 

  94,183.00           اعمال منجزه غمر معتمية

  1,283,685.44      36,37,38اعمال  تغمرمة رفضتها الخبرة لعي  م افقة المالو صفحة 

  40,011,253.81    الأجمال 

 

 :الطريقة الثانية وفقا لحساباتنا .2

 الوصف  طبقا لتحليل الخبرة الاستشارية
 المبلغ

 )درهم( 

  34,788,655.42    13يفع معتميه رق  يات المعتميه حسب اخر شهاية اقممة الشه

  D-1      3,369,675.00اعمال تركمب بني 

  1,283,685.44      رمة معتمية من المهنيس   ل  م افق علمها المالومقممة ا امر تغم

  357,738.25         قمي التنفمذ ااعمال كهر مكنمك

 94183.25- منفذه معتميه  ااعمال كهر مكنمك

  306,706.80         اعمال تغمرمة مينمة غمر مكتملة 

  40,012,277.66    الأجمال  

 

 يرا  1,023.85الفرق بمن الررمقتمن ف  التحلمل ا   .3

 علمةةةةه فأننةةةةا نةةةةرى أن مةةةةا ت صةةةةلنا إلمةةةةه فةةةة  تقرمرنةةةةا مةةةةن أن قممةةةةة العقةةةةي اةةةة  

 يرا  صحمحا. 40,012,277.66

اذا  قي قمنا بتحلمل ما ت صلت إلمه الخبرة الم قرة من  جهةة نظةر المالةو  فةق لمةا 

ت صةةلنا إلمةةه مةةن قممةةة العقةةي بالمقارنةةة إلةةى مةةا ت صةةلت إلمةةه الخبةةرة المةة قرة لنصةةل 
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عملمةة التة  أيت لنشة ء اةذا بالقاريء إلى القممة الت   فراةا المالةو مةن خةلال كةل ال

 النزاع.

 :ت إليه الخبرة الموقرةذا أخذ بما توصلإاولا: 

 الوصف  طبقا لتقرير الخبرة التكملي
 المبلغ

)درهم(   

  36,966,920.37    قممة الأعمال 

  1,860,000.00      قممة ما تكبيه المالو جراء اكمال الأعمال )شركة النخرة(

  3,696,692.04      مرتجع الأياء %10قممة الخص  

  31,410,228.33    مستحقات المقا ل عن العمل

  24,227,039.00    قممة ما سيي للمقا ل من قبل المالو

  7,183,189.33      المتبق  للمقا ل  الذي ل  مت  سيايه من قبل المالو

للمقا لات لأستكمال ..... أجمال  ما خرج من حساب المالو للمقا ل  لشركة 
 الأعمال  الصمانة

   33,270,228.33  

  3,696,692.04      جراء إثارة النزاع موضوع الدعوى الذي حققه المالكغير المبرر الوفر 

 

ثانيا: أذا أخذ بما توصلت إليه الخبرة الموقرة من مستحقات المقاول وأخذ برأينا 

 في تقدير قيمة العقد

 

 
 ثالثا: إذا أخذ برأينا في آلية الحساب

  40,012,277.66        قممة العقي

  36,011,049.89        %10قممة العقي بعي حجز 

  2,711,489.57          قممة المستحق من المحج ز

 الوصف  طبقا لتحليل الخبرة الاستشارية
 المبلغ

)درهم(   

  40,012,277.66    قممة الأعمال على الأرض )قممة العقي( 

( حسب راي الخبرة ......قممة ما تكبيه المالو جراء اكمال الأعمال )شركة 
 الم قرة

     1,860,000.00  

  3,696,692.04      مرتجع الأياء حسب راي الخبرة الم قرة %10قممة الخص  

  31,410,228.33    الخبرة الم قرة مستحقات المقا ل عن العمل حسب راي

أجمال  ما خرج من حساب المالو للمقا ل  لشركة النخرة للمقا لات 
 لأستكمال الأعمال  الصمانة أذا أخذ برأي الخبرة الم قرة

   33,270,228.33  

  6,742,049.33      جراء إثارة النزاع موضوع الدعوى الذي حققه المالكغير المبرر الوفر 
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قممة المستحق من الأعمال التمهميمة الاضافمة بسبب تميمي مية العقي بعي 
 خص  المحج ز حسب النسبة

            396,957.18  

  40,409,234.84        قممة العقي مع الأعمال التمهميمة الأضافمة  خص  المحج ز حسب النسبة

  39,119,496.65        القممة الأجمالمة المستحقة للمقا ل

  24,227,039.00        قممة ما ت  سيايه للمقا ل

  14,892,457.65        الباق 

 570261.8 خص  قممة ميف عات مشم لة ف  اليفعات السابقة 

  14,322,195.85        المتبق  للسياي لصالح المقا ل

  1,860,000.00          قممة ما ت  سيايه لشركة النخرة

قممة ما خرج من حساب المالو للمقا ل  لشركة النخرة للمقا لات 
 لأستكمال الأعمال  الصمانة

       26,087,039.00  

  14,322,195.85        قممة ما سمخرج من حساب المالو للمقا ل بناء على رامنا كمبلغ إضاف 

  40,409,234.85        أجمال  ما سمخرج من حساب المالو لصالح المشر ع

 (0.00)                       جراء إثارة النزاع موضوع الدعوى الذي حققه المالكغير المبرر الوفر 

 

وعليه فأننا نرى المخالصة النهائية أن المستحق للمستأنف ضدها مبلغ وقدره 

درهم وأن المتبقي للسداد على المستأنفة لصالح المستأنف  39,119,496.65

 درهم. 14,322,195.85ضدها هو 

 

فيما يخص  اسباب التاخير التعقيب  و الرد على ما جاء في تقرير الخبرة التكميلي : ثانيا

 في استكمال المشروع.

 

سبب التاخمر ف  المشر ع انل    خلصت الخبرة الى مقامت الخبرة بتقيم  تقرمراا التكم

المستنيات المت فرة   ذلو بق لها ف  تقرمرمها"ما مجه ل   لا ممكن معرفته   ابقته مبه

ناي علمه لمعرفه السبب   المتسبب تسالا هليمها لا تحمل برماتها اي يلالات ممكن للخبر

، ا  تغممر استشاري المشر ع ا  الاعمال لحاصل.  ال انتقال الملكمة لعب ي ربالتاخمر ا

،" ) تقرمر الخبره التكممل ، ضافمة التى فاقت قممة العقي ترلبت ميي اضافمة للقما  بهاالا

 .(48صفحه 
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لأن اذا الأمر له أثره الكبمر ف   ا  بكل  ض ح أسباب لا يخل للمستأنفة ي ر فمها.  

تحيمي قممة مرتجع الأياء  فقا لما ذكر أعلاه.  كان الأ لى أن تستمر ف  البحث  تعر  

رأمها فمه للمحكمة الم قرة لا أن تعرض عنه  تتركه للمحكمة الم قرة لتجتهي فمه على غمر 

الم قرة حكمها على  المحكمة تستنيسني من ال اقع المستنيات مما سمؤيي بلا شو إلى أن 

  ل   لا تتشكل عقميتها على أساس راسخ من فه  النزاع بمن الررفمن. أمر مبهمعلى 

تتررق الخبره    ل  تلق بالا الى تاخمر  الحاصل من قبل المستانف    الكامن ف  عي  

ى التز  المستانف بشر ر  اتفاقمة العقي  باصيار اليفعات المالمه ف   قتها  الذي منص  عل

م   من استلامها. بل   امضا امتناعه  عن اليفع   حبس مستحقات   30اصيار اليفعات بعي 

اليفع المالمة  للمستانف ضيه    التى ت  اعتماياا من قبل المهنيس الاستشاري 

من قممة المشر ع .   ل  تلق الخبره  %40"   المقير قممتها باكثر من ...................."

لغ على استكمال المشر ع   الكامن ف  عيي الا امر التغمرمة   حج  االب بالا الى الاثر

 الاعمال الاضافمة   التى فاقت على حي  صفها قممة المشر ع. 

 

-...-... لا بي أن نؤكي أن المستأنف ضياا من خلال مخاربتها إلى المستأنفة بتارمخ 

على   2007-...-...سارعت ف  الري على خراب المستأنفة بتارمخ  89صفحة  2007

أنها ستق   بتنفمذ الأعمال الأضافمة بعي أن مت  يفع المبالغ المستحقة لها من قبل المستأنفة 

وأنها لا تتحمل أي مسئولية جراء تأخير التنفيذ للمشروع بسبب تأخر مبالغ هائلة من 

 المستأنفة.

 

  مةةن تةةارمخ مةة  30نةةص الاتفةةاق بةةمن الرةةرفمن علةةى  جةة ب سةةياي شةةهايات الةةيفع خةةلال 

لعةرف الهنيسة  علةى م ما من تارمخ اعتماياا من قبةل الأستشةاري(   فقةا ل 15)اصياراا 

ف  ابراء سمر الاعمال  ا  امقةاف العمةل فة  حالةة تةاخر ا  اخفةاق المالةو الحق ان للمقا ل 

استئناف للعمل ف  اسرع  قةت معقة ل  فة   ،   مجب علمهعن سياي اليفعات المالمة الي رمة

حص له على المبالغ المتاخره. لما له من اثر سةالبى علةى التةيفق النقةيي للمشةر ع   حال ال

احضار التسهملات البنكمة لشراء الم اي  ما الى ذلو.    اذا العرف الهنيسة  لةه اصة له   
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يمو  عقةي المقا لةه فة  بليمةة يبة    مةثب ته  ف  الشر ر العامةة للعقة ي الهنسةمة مثةل عقةي  ف

(  91-90صةفحة لحك ممه   البليمات ف  ي له الامارات العربمة المتحية. )مختلف الي ائر ا

فةة  العقةة ي الملزمةةة للجةةانبمن إذا كانةةت "فةة  قةةان ن المعةةاملات المينمةةة  247الماية ت نصةة

الالتزامات المتقابلة مستحقة ال فاء جاز لكل من المتعاقيمن أن ممتنع عن تنفمذ التزامه إذا لة  

مجةب تنفمةذ العقةي ربقةاً -1"246المةاية كمةا نصةت     ".تنفمذ ما التز  بةهمق  المتعاقي الآخر ب

  .لمةةةةةةةةةا اشةةةةةةةةةتمل علمةةةةةةةةةه  بررمقةةةةةةةةةة تتفةةةةةةةةةق مةةةةةةةةةع مةةةةةةةةةا م جبةةةةةةةةةه حسةةةةةةةةةن النمةةةةةةةةةة

 لا مقتصر العقي إلزا  المتعاقي بما  ري فمه  لكن متنا ل أمضا ما ا  من مسةتلزماته  فقةا -2

الامتنةاع عةن تنفمةذ الالتةزا  اذا لة  مقة   جة ازممةا معنة  ".للقان ن  العرف  ربمعة التصةرف

 قت المشةر ع  تميميالررف الاخر بتنفمذ ما التز  به.  جري العرف الهنيس  على  ج ب 

خمر بسةةبب تقةةاعس أحةةي الأرةةراف بتنفمةةذ اذا تةةاخر الاتمةةا  ا  كةةان سةةمتاخر بسةةبب اي تةةا

 إلتزاماته.

 امر التغمرمة   الاعمال رة الأخمر المشر ع مع ي الى كثأ  السبب الثان    الرئمس  ف  ت

ن فمبر  1ف  تارمخ حمث ثبت أنه فاقت بمجم عها قممة العقي الاصلى. الت الاضافمة 

باصيار  .........م   من انتهاء الميه المحيي للمشر ع قا  الاستشاري  52  قبل  2006

يرا     ل   30,488,085.88خراب بخص ص قممة الاعمال للمشر ع بمبلغ   قيرة 

تقتصر الزمايه على قممة المشر ع على اذا التارمخ حمث ان  المهنيس الاستشاري 

  المستانفه قامتا باصيار الا امر التغمرمة   الاعمال الاضافمة   التى بلغ عيياا ..........

امر   قا  المهنيس باعتماي  20 افقت المستانفه على  عمال الانشائمة  ري للامامر تغم 24

يرا    ت  ايراج قممة الانجاز ف   5,131,047امر تغمري.   صلت قممتها الى  21

فمة ا امر تغمرمة   اعمال اضا 10يرا . بالاضافة الى  4,824,340.97يات اليفعاشه

 كما ذكر آنفا.ا من مهنيس الم قع كهر ممكانمكمة ت  اعتمايا

 

 فقةا للعةرف الهنيسة  السةائي فةان المةيه الزمنمةة  علمه فأنةه  فقةا للقةان ن )مةا ذكةر أعةلاه(  

للمشر ع  جب تعيملها   تميمي تارمخ الانجاز بما  ا  معق ل   متناسةب مةع حجة  الاعمةال 

مةيه الاضافمة على المشر ع   بذلو مك ن المستانف ضيه)المقا ل( غمر ملز  بالالتزا  فة  
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رمةةه اسةةتمرت حتةةى  بعةةي مالمشةةر ع الاصةةل .   ممةةا اةة  ثاتةةب بةةالا راق ان الا امةةر التغم

انقضةةاء التةةارمخ  التعاقةةيي المحةةيي لاسةةتكمال المشةةر ع   نصةةت علةةى ان مةةت  الاتفةةاق علةةى 

فعلةى  للمشر ع  كما ا  مبمن ف  كافة شهايات اليفع المعتمةية مةن الأستشةاري قت التميمي 

.  ممةا اة   2007\..\..صةير فة  تةارمخ   21حصر الامر التغمةري رقة  سبمل المثال لا لل

ري متبعةةه اعمةةال اعةةياي    الرسةة مات   التفاصةةمل مةةمتعةةارف علمةةه انيسةةما ان الامةةر التغم

التنفمذمةةة   اصةةيار ا امةةر الشةةراء   ت رمةةي المةة اي اللازمةةه للم قةةع   استحضةةار العمالةةة 

  علمةه فةان الا امرالتغمرمةة  ل قت  جهي أضافممن.ة   اعمال التنفمذ   اذا كله ميعاةزملاال

 حمةةث ان .ت الخبرةبحثهةةا فةة  تقرمراارئمسةة  فةة  تةةاخمر المشةةر ع   التةةى اغفلةة اتعةةي سةةبب

  القةان نعق ي المقا لة اى عق ي محةييه المةيه الانجةاز المشةر ع   فقةا للعةرف الهنيسة    

  حمث ان حجة    العمل المتفق علمها بحج   ثمق افان اذه الميه المتفق علمها مرتبره ارتبار

 جب اعايه النظر ف  ميه المشر ع  الأتفاق علمه  ا  مةا أحجمةت عنةه  العمل قي تضاعف

مةن قةان ن  874المةاية المستأنفة بالرغ  من مناشية المستأنف ضةياا لهةا ممةا مخةالف نةص 

ررمقةة أيائةه مجب ف  عقي المقا لة  صف محله  بمان ن عةه  قةيره  "المعاملات القان نمة  

اذا ابةر  عقةي المقا لةة علةى أسةاس -1"887الماية  " . مية إنجازه  تحيمي ما مقابله من بيل

تصمم  متفق علمه لقاء اجر إجمال  فلمس للمقا ل أن مرالب بأمة زماية فة  الأجةرة مقتضةمها 

 إذا حةةيث فةة  التصةةمم  تعةةيمل أ  إضةةافة برضةةى صةةاحب العمةةل  -2. تنفمةةذ اةةذا التصةةمم 

 ".الاتفاق الجاري مع المقا ل بشأن اذا التعيمل أ  الإضافة مراعى

 

ان الت صمل اليائ  للخيمات كان ف  التقرمر التكممل   43ف  الصفحة خلصت الخبرة كما 

فان رس    علمه لعقي المبرمة بمن الررفمن ا  فقا  لاتفاقمة  2007\ ..\ ..ف  تارمخ  

ميه المشر ع المتفق تيخل ضمن ت صمل الخيمات اليائمة من مسؤ لمة المستانفة   لا 

رق   ةشهاي -على سبمل المثال -ف  حمن ان شهايات اليفع  56صفحة  F-1 فقاللبني  علمها

 !   2008... ف ../../  شهايه يفع رق   2007 ../../ف  تارمخ  14   13
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أحي العم ب الرئمسمة الت  شابت تقرمر الخبرة الم قرة ف  أنها ل    فقا لما ذكر أعلاه فأن 

تبحث تفصمل تأخمر المستأنفة ف  تسيمي يفعاتها بالمقارنة مع ت ارمخ تقيم  شهايات اليفع 

لك  تعر  رامها ف  اسباب ت قف المقا ل عن العمل  عني أي  من قبل المستأنف ضياا

فمة  أثار اذا الت قف من الناحمة الفنمة  المالمة نسبة من العقي الأساس   الأعمال الأضا

 على الررفمن.

 إبداءالرايفيماثانيا: 

نكانمالمحتمإعادةبحثالخلاصةالماليةالتيتوصلتإليهاالخبرةالموقرةبناءعلىمستنداتجديدةتمتإ

 ستشاريةالمحررفيهذاالتقريرقديمهاللخبرةالاستشاريةوبناءعلىرايالخبرةالإ

ما ذكر أعلاه  فق الثابت من المستنيات  بتحلمل فن  متكامل نرى برأمنا  بعي أن ت  شرح 

أنه من المحت  إعاية بحث الخلاصة المالمة الت  ت صلت إلمها الخبرة الم قرة بناء على 

 تقرمرنا  ما ت صلنا إلمه من نتائج.

وقدره  اوعليه فأننا نرى المخالصة النهائية أن المستحق للمستأنف ضدها مبلغ

درهم وأن المتبقي للسداد على المستأنفة لصالح المستأنف  39,119,496.65

وأن التقرير جاء مخالفا لبعض المباديء  درهم. 14,322,195.85ضدها هو 

 مما يتعين أعادة بحثها. القانونية التي جرى عليها القضاء في محاكم دبي

 ))))))انتهى التقرمر(((((( 
 
 

 سليمان المرزوقي المهندس الخبير/ محمد

 
 


